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|. DISPOZITII GENERALE

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal Introducere in
intravilan in vederea edificarii unei locuinte individuale - strada Miron Costin, Municipiul Baia Mare,
Judetul Maramures si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planului Urbanistic Zonal Introducere in
intravilan in vederea edificarii unei locuinte individuale - strada Miron Costin, Municipiul Baia Mare,
Judetul Maramures care schimba conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determina modificarea
PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului Urbanistic Zonal Introducere in
intravilan in vederea edificarii unei locuinte individuale - strada Miron Costin, Municipiul Baia Mare,
Judetul Maramures se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu
respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiald.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
Introducere in intravilan in vederea edificarii unei locuinte individuale - strada Miron Costin,
Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures au stat, in principal:

» Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin
HCL 605/2015 si 637/2018;

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificdrile
si completarile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;
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» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ordin M.L.PAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

= Ordin M.T.C.T nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

» Hotararea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”;

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completdrile ulterioare;

= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile si completdrile
ulterioare;

= Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile ulterioare;

= Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

= Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
modificarile ulterioare;

= Ordin Ministerul Sandtatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994
din 2018;

= Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in vigoare la
momentul realizarii prezentei documentatii.

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal Introducere in intravilan in vederea edificarii unei locuinte individuale - strada Miron Costin,
Municipiul Baia Mare cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor din zona
studiata prin PUZ, definita conform Avizului de Oportunitate nr. 25/30.12.2021.
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1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementadri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zond functionala.

1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent P.U.Z. este definita prin Avizul de Oportunitate nr. 25 din
30.12.2021 si include terenul aflat in proprietatea privata a lui Petrina Vlad avand nr. cadastral (la
momentul elaborarii documentatiei PUZ): 122750. Pentru celelalte terenuri extravilane cuprinse in zona
de studiu (numerele cadastrale 124391, 122763 si 122764) se emit recomandari, dar nu se introduc in
intravilan.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionala stabilitd la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

Reglementdrile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi
interventii in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltri coerente la nivelul acesteia. In cazul
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continua sa fie admise atat timp cat
nu se solicitd o noud autorizatie de construire. In cazul unor interventii care vor necesita autorizatii de
construire pentru constructii noi sau extinderi ale celor existente la momentul aprobarii prezentului PUZ,
acestea se vor emite in baza prezentului Regulament.

Ulterior aprobdrii PUZ sunt admise operatiuni cadastrale de comasare alipire in conditiile
legislatiei in vigoare. Orice parceld noua, in vederea edificdrii, se va supune reglementdrilor din prezentul
Regulament.

in cazul in care se realizeazd o supantd in cadrul nivelului Parter cu caracter de Mezanin, acesta
va fi accesibil doar prin intermediul Parterului si va fi asimilabil Parterului din perspectiva reglementarilor
aplicate acestuia, cu obligativitatea respectarii indicatorului urbanistic CUT maxim admis.
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Il. ZONIFICARE FUNC'!'IONI-\LE

1.1 Unitati si subunitati functionale

La nivelul PUZ, se regdaseste 1 unitate teritoriala de referinta:

ZL - subzona locuintelor individuale
POT max = 35%
CUT max = 0,7 mp ADC/mp teren
RH max =S/D+P+1
H max = 8 m la cornisa/atic
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lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITﬁTILOR Sl SUBUNITﬁTILOR
FUNCTIONALE

ZL - subzona locuintelor individuale

Reglementdrile urbanistice se aplica pentru terenul cu numarul cadastral 122750 care este introdus in
intravilan. Pentru celelalte terenuri extravilane cuprinse in zona de studiu (numerele cadastrale 124391,
122763 si 122764) se emit recomandari, dar nu se introduc in intravilan.

SECTIUNEA : UTILIZARE FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= locuinte individuale;

= locuire de vacanta;

» parcaje auto;

= aleideacces;

= spatii verzi si plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului.

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate Tn ansamblul imobilului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

= Locuinte colective;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare en-gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

» Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

= Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

» Parcela se considera construibild, regim de construire izolat, daca are suprafata minima de 350 mp si
un front la stradd de minim 14 m, dar si acces dintr-o cale publicd sau privatd sau sa beneficieze de
servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

» Cladirile se vor retrage de la aliniamentul existent la momentul elaborarii PUZ-ului si limita cadastrala
a terenului cu o distanta de minim 8 metri. *

* Retragerea va putea sa difere conform PUZ-urilor ulterioare care vor propune circulatiile publice pe

acest tronson de strada.

In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, amenajari peisagistice etc.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale de proprietate se va respecta o retragere minima de 3 metri.

Fata de limitele posterioare de proprietate se va respecta o retragere minima de 17 metri.

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA PUZ - 2025 8/16



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA EDIFICARII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE -
STRADA MIRON COSTIN, BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

In toate situatiile, solutia de amplasare in parceld a unor extinderi viitoare se va analiza printr-un studiu
de insorire si se vor respecta conditiile Ordinului M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare. Tn situatia in care pe parcela aldturatd nu este edificatd o constructie, analiza se va face in
raport cu solutia ilustrata in planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

= Pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depsite. in cadrul aceluiasi lot constructiile pot fi
realizate alipit sau izolat. in cazul in care constructiile sunt propuse in regim izolat, se va respecta o
distanta minimad intre constructiile de pe aceeasi parcela cel putin egala cu 1/2 din inaltimea la
cornisd/atic a constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 4 m.

= Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minimum & metri latime;

= Accesul se va dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism — anexa
4 — reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

> Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati’, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului “Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare
din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019.
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In cazul abrogarii HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului “Asigurarea cerintelor minime cu
privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare”
modificata prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura conform prezentului
regulament: in cazul locuintelor individuale se va asigura in interiorul parcelei min. 1 loc de parcare.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de amenajare.

Regimul maxim de indltime admis este S/D+P+1. inil,timea maxima admisa va fi de 8 metri masurati
la cornisd/atic. in3ltimea cl3dirilor se va misura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care
se face accesul in constructie, la cornisa/ atic. Se vor respecta deopotriva atat inaltimea maxima, cat
si regimul maxim de inaltime.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Indltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scrii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri.

Se admite edificarea demisolurilor si subsolurilor;

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din Tndltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P778-99
Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).
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In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, avizat cu H.CL. nr. 374 din 28.08.2015 , iar solutia va fi
avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se acceptad la propunerea cromatica doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

NCS: S 1005-Y20R NCS: S 1015-Ge0Y NCS: § 1015-G20Y

NCS: § 0507-Y NCS:S1015G0Y  NCS: S 1020-Y10R NCS: § 0530-Y
ROSSS0S003N NCS: S 0507-G40Y NCS: § 1002-G NCS: S 1500-N
NCS: S 1010-Y50R NCS: S 1015-Y30R NCS: § 2020-Y20R NCS: § 1010-R

Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de bazd/fond
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Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urband - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datoritd faptului cd exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist.”

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat sia
uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu n subteran, pe sub cadile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfdsurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate.
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Conform studiului geotehnic, in zona studiata s-au identificat pamanturi cu umflari si contractii mari
(PUCM), motiv pentru care in zonele respective se vor respecta masurile din normativul NP126-2010
referitor la fundarea pe PUCM. Luand in considerare posibilitatea producerii fenomenelor de contractie
umflare in terenul de fundare, sunt necesare urmadtoarele masuri constructive, care sa contracareze
efectul acestor fenomene:

= Conducte purtatoare de apd, ce intru si ies din cladiri, vor fi prevazute cu racorduri elastice si
etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor. Este indicat ca in interiorul cladirilor conductele sa
fie montate aparent, astfel incat sa fie accesibile pentru controlul ce trebuie efectuat periodic si
pentru eventualele reparatii ce trebuie efectuate imediat ce se depisteaza neetanseitatea lor.

= Latimea trotuarelor va fi de minim 1 metru. Este necesar a se mentine in timp etanseitatea
trotuarului siin mod deosebit a rostului dintre acesta si cladire.

= Evacuarea apelor pluviale de pe acoperis trebuie facuta prin burlane racordate la rigole
impermeabile, cu debusee asigurate si preferabil direct in reteaua de canalizare. Prin masurile de
sistematizare verticala trebuie sa se evite stagnarea apelor superficiale la distante mai mici de 10
min jurul constructiei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 50% din suprafata
UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a
microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

Conform studiului geotehnic, luand in considerare posibilitatea producerii fenomenelor de contractie si
umflare in terenul de fundare, sunt necesare urmatoarele masuri constructive, care sa contracareze
efectul acestor fenomene:

= Latimea trotuarelor va fi de minim 1 metru. Este necesar a se mentine in timp etanseitatea
trotuarului siin mod deosebit a rostului dintre acesta si cladire
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= Serecomanda evitarea plantarii sau mentinerii de arbori ornamentali, pomi fructiferi, arbusti sau

plante perene in jurul constructiilor. Dupa intensitatea fenomenelor de asecare, diferitele specii de
arbori pot fi considerate ca fiind:

»  Foarte periculoase: plopul, asinul, salcamul, salcia, ulmul;
> Periculoase: artarul, mesteacanul, frasinul, fagul, stejarul si tufanul;
> Putin periculoase: laricele, bradul, pinul.

in afard de efectul de asecare, arborii pot provoca tasdri sau deplasdri pe orizontald datoritd
impingerilor provocate de cresterea diametrului trunchiului sau raddcinilor

Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,2 metri si minim 1,8 metri, din care un soclu
opac de 0,3 metri si o parte transparenta din metal sau din lemn dublatd de gard viu. Imprejmuirile
laterale si posterioare pot avea maxim 2,5 metri.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Pentru un plus de intimitate, este posibila dublarea imprejmuirii cu arbusti ornamentali amplasati in
interiorul lotului.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 35%
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*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcul POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 50% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi,

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scdrile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 0,7 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calculul CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

La nivelul PUZ, se regaseste 1 UTR:

0,7 mp adc/mp

ZL - subzona locuintelor individuale

35% S/D+P+1 8m

teren

Sef proiect proiectare urbanism, Intocmit,

e —— P
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